ELAZIĞ – Alacakaya İlçesi - Güleman Mah. –Bibin Mevkii
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ  


AÇIKLAMA RAPORU  

Plan değişikliğine konu alan Elazığ – Alacakaya (Merkez) Belediye sınırları içerisinde, onanlı imar planları dahilinde kalmaktadır. 

Tapunun Elazığ ili, Alacakaya ilçesi, Güleman Mah., Bibin Mevkii, Pafta:-, Ada:286, Parsel:24 (TOKİ’ye ait parsel), taşınmaz üzerinde TOKİ konutları yapılacaktır. 
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Toplu Konut Idaresi Baskanlig:

Imar Ve Planlama Dairesi Baskanhg:

Sayr  :E-18010177-145.04[23.11]-1098547

Konu  :500 Bin Sosyal Konut Projesi Kapsaminda
Elazg ili, Alacakaya flgesi Konut Talebi
Hk.

ALACAKAYA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :E-21044827-100-1998 sayik ve 06.06.2024 tarihli yazimiz

Elazig 1li. Alacakaya flgesinde konut ihtiyacnmn karsilanmasia yonelik olarak Idaremizee Toplu
Konut Projesi gergeklestirilmesi talebi ilgi yazmniz ile iletilmektedir.

Ulke Genelinde Idaremizee yiiriitilmekte olan 500.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda, Elazi
li, Alacakaya flgesi Giileman Mahallesinde yer alan Idaremiz Milkiyetinde bulunan toplam yaklasik
208.612 m® yizolgimlii 286 ada 24 parsl tizerinde 163 adet konutun projelendirilmesine yénelik
hazirlanan taslak imar plant degisikligi taslag: yazimuz ckinde génderilmekte olup, taslak plan teklifinin
degerlendirilerck onaylanmast ve onaya iliskin meclis karariyla birlike onayls bir takim plan paftalarinin
Idaremize iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve gereini rica cderim.

Murat AYDIN
Baskan a.
Baskan Yardimerst




Taşınmaz Alacakaya Nazım İmar Planı L43b-03d ve Uygulama İmar Planı L43b-03d-4b imar paftalarında Konut kullanımlı İmar adaları, Park alanları ve imar yolları ile imar dışı alanda kalmaktadır.

TOKİ tarafından sosyal konut projesi ve afet işleri projesi kapsamında 163 konut yapılmasına yönelik taşınmaz üzerinde Konut Alanı kullanımlı imar adaları, Park Alanları ve Teknik Alt Yapı alanı yapılması için Nazım ve Uygulama İmar Plan Değişiklikleri hazırlanacaktır.
Taşınmazların içinde kaldığı alanın mevcut 1/5000 ölçekli Alacakaya Nazım İmar Planı L43b-03d imar paftasında mevcut imar durumu ve uydu görüntüsü aşağıda verilmiştir.
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UYDU GÖRÜNTÜSÜ
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MEVCUT NAZIM İMAR PLANI 

Taşınmazların içinde kaldığı imar adalarının, 1/1000 ölçekli Alacakaya Uygulama İmar Planı L43b-03d-4b imar paftası ve Uydu görüntüsü bilgi paftaları aşağıda verilmiştir. 
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Mevcut İmar Planında arazi kullanım tablosu aşağıda verilmiştir.

	KULLANIMLAR
	m2

	KONUT ALANI
	24425

	PARK ALANI
	1 205 

	YOLLAR
	5 980

	TOPLAM
	31 610


İlk etapta Nazım İmar Planı L43b-03d imar paftasında Yapı Yasaklı Alan Sınırına ve mevcut imar plan onama sınırı dikkate alınarak 10.00 m lik taşıt yolu güzergahları geçirilerek düzenlenen konut alanında Orta Yoğunlukta Gelişme Konut Alanı (121-150 ki/ha)  brüt yoğunluk değeri verildi.
Kuzey yönündeki Park kullanımlı imar adası içerisinde Teknik Altyapı Alanı olarak alan bırakıldı. Hazırlanan Nazım İmar Plan Değişikliği örneği aşağıda verilmiştir.
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1/5000 ölçekli L43b-03d imar paftası üzerinde hazırlanan Nazım İmar Plan Değişikliği kararlarına göre 1/1000 ölçekli Alacakaya Uygulama İmar Planı L43b-03d-4b imar paftasında da Uygulama İmar Plan Değişikliği hazırlanmıştır. Hazırlanan Uygulama İmar Plan Değişikliği örneği ve uydu görüntüsü aşağıda verilmiştir.
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İmar Plan Değişikliği yapılan alandaki arazi kullanım tablosu aşağıda verilmiştir.

	KULLANIMLAR
	m2

	KONUT ALANI
	23 550

	PARK ALANI
	860 

	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	380

	YOLLAR
	6 820

	TOPLAM
	31 610


Konut alanı içerisinde verilen yapılaşma koşulları Yençok:12.50 ve E:1.20 olarak verilmiştir. 

Yapı Yaklaşma Mesafeleri bütün yönlerden 5.00 m olarak düzenlenmiştir.

Yapılacak yapılarda “Deprem Yönetmeliği” ne uyulacaktır.
Alacakaya (Merkez) Nazım ve Uygulama İmar Planı Gösterimleri ve Plan hükümleri ile 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik hükümleri bu plan değişikliği için de aynen geçerlidir. 

Gülay ÇETİNTAŞ

Şehir Plancısı
